DU LUAT TIEN KHO'I VE TANG TRUONG HOP LY CUA CONG DAN
CUPERTINO

DU LUAT TU CHINH KE HOACH TONG THE CUPERTINO DE DAM BAO SU TANG TRUONG
HOP LY VA CAN BANG THONG QUA DUY TRi CAC GIOI HAN TOAN THANH PHO VE MUC DO
PHAT TRIEN MOI, BAO TON VA CAI TAO KHU MUA SAM VALLCO DE CHI S DUNG CHO BAN
LE, KHACH SAN, AN UONG VA THUONG MAI GIAI TRi VA YEU CAU LA PHIEU TU NGU'O'I DAN
DPE PIEU CHINH CAC QUY HOACH SU DUNG VA GIOI HAN.

NGUOI DAN THANH PHO CUPERTINO BUA RA SAC LENH NHU SAU:

MUC I. TUA BE

Du luat nay s& duoc goi la DU LUAT TIEN KHO'T VE TANG TRUGONG HOP LY CUA CONG DAN
CUPERTINO

MUC IIl. CAC KET LUAN

Ngw&i dan Cupertino tai day két luan nhu sau:

A. Thanh Phé Cupertino can két hop cac tiéu chuan dé chi dao sw phat trién mai trong Thanh Phé.
B. Céng dan Cupertino muén duy tri quyén kiém soat lau dai dbi véi hudng di cha sw phat trién do.

C. Thanh Pho can phat trién mot cach 6n hoa va cé kiém soat dé cung cap nha &, viéc 1am, dia diém
mua sam, ha tang co sé va tién nghi phuc vu cho lgi ich cao nhat cta cw dan Thanh Pho trong khi
tranh phat trién qua mirc ciing nhw tinh trang giao théng bat loi lién quan va cac tac dong khac.

D,. Hwéng di Ié}u dai theo K& Hoach Téng Thé ctia Thanh Phé phai dwoc thuc thi thdng qua nhirng
ké hoach va sac Iénh phan chia viing cu thé va hwéng di nay sé khong bi thay déi béi ap lwc tr phia
nhirng ngwdi hoat ddng vi loi nhuan cla cac dy an cu thé.

E. Thanh Phé phai bao veé tiéu chuidn mat d6 va mac do phat trién da dwoc quy dinh trong K& Hoach
Tbng Thé théng qua cac han ché vé do cao, khodng Ui va mat bang xay dwng dé ngan chan viéc bop
méo cac d&c trwng biéu twong ctia Thanh Phd do tac dong cla cac nha phat trién va nhivng nhom |oi
ich bén ngoai.

F. Sw t(‘“)n,tai cua dién tich thwong mai ban 1é phu hgp la vé cung quan trong déi véi phuc loi cia
Thanh Pho, cw dan hién tai va twong lai cling nhw nhan vién cia Thanh Pho.

MUC Iil. MUC PiCH

Dw luat tién khéi ("Tién Kh&i") nay c6 ba muc dich. Néu dwoc ctr tri Cupertino phé chuan va ban
hanh, dw luat sé& (1) kiém soat mirc do phat trién méi bang cach an dinh nhirng gi¢i han chung cho
toan thanh phé vé dd cao tda nha, khoang Ui, mat bang tda nha va dod che pha dét tai Cupertino, tir
dé xac dinh hwéng di lau dai, (2) bao ton va cai tao Khu Mua Sam Vallco dé st dung cho muc dich
ban I&, khach san, an ubng va thwong mai gidi tri va (3) yéu cau cac thay déi hoac ngoai lé dbi voi
nhirng gi¢i han va muc dich st dung trén phai dwoc dé trinh cho va phé chuén béi ¢l tri Cupertino.

Theo Tién Kh&i nay, K& Hoach Téng Thé (TAm Nhin Céng Ddng 2015-2040)-sau day sé dwoc goi la
"Ké& Hoach Téng Thé", cac ké hoach cu thé va ké hoach khai niém 1 cling nhw sac Iénh phan ving
sé dwoc thye thi va khdong dwoc tu chinh trén co s& déc biét dé phu hop véi nhivng dw an phat trién
riéng. Cac tiéu chuan trong tién khéi nay nham muc dich cting cb cac ké hoach nay dé béo vé cac
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khdng gian st dung két hop rat nhon nhip, ciing nhw truong hoc, canh quan tuyén pho ca thanh
phé Cupertino, d& han ché giao théng va tdc nghén giao théng, va dé thuc day an toan cong cong.

MUC IV. TU CHINH KE HOACH TONG THE

Ké Ho'ach Ténq Thé sau day dwoc tu chinh bang cach ban hanh hoac ban hanh lai cac doan
cua ke hoach tong thé d6 nhw sau:

Lwu y: Tat ca danh sé cac doan, chinh sach, chién lwoc, bang va hinh anh tai day sé theo
dang danh sé trong Ké Hoach Téng Thé dwoc tu chinh vao ngay 20 thang Mwi, 2015. Sau khi
thong qua Tién Khéi, cac doan, chinh sach, chién Iwoc, bang biéu va hinh anh trong Ké Hoach
Tong Thé sé dwoc danh s6 lai theo thir tw logic, va bang biéu va hinh anh sé dwoc diéu chinh
cho phu hop v&i cac thay déi ciia Tién Khéi d6i véi phan van ban cia Ké Hoach Tong Thé
nhw dworc trinh bay tai day.

Doan 1. Chuwong 1-Gi¢i Thiéu

a. Poan van cudi ctia Doan cé tén la "Muc Pich ciia Tam Nhin Céng Dong 2040" cho dén
ngay 20 thang Mw¢i, 2015, dwoc tu chinh nhw sau:

Do d6 bao quat clia cac chd d& duwoc néu trong Tam Nhin Cong Dong 2040, nhirng xung dot gitra
cac muc tiéu duwoc ky vong chung |a khéng thé tranh khéi. Vi du, tdng cwdng viéc di chuyén bang
phuong tién xe hoi cé thé xung dot véi mét cong déng an toan, phu hop cho ngudi di bd. Tai liéu
nay hoa gidi cac xung dot vi myc dich xay dung mét cong dong gan két bang cach dét wu tién cho
viéc duy tri phuc loi cia cw dan Cupertino. Theo Iuat Tleu Bang moi muc dich va chlnh sach trong ké
hoach nay co tam quan trong nhu nhau

{ehﬁ—he*ﬁ—ve—xay—dﬂ*ﬁg—eeﬁg—éeﬁg—ee Hoa Glal cac xunq dot tlem nang gitra cac muc dlch va chlnh

sach trong ké hoach nay phai dwoc chi dan v&i sw hiéu biét rang Ké Hoach Tdng Thé phan anh
nhirng Iwa chon sang subt va Thanh Phé dwa ra dé xay dwng cong déng ciing nhw bdo vé cw dan._
Quy trinh hoa gidi d6 ciing phai nhan thirc dwoc rang céac thay ddi thwe hién théng qua Tién Khéi nay
la nham muc dich diéu chinh va thay thé bat ky doan. chinh sach, chién Iwoc, bang biéu hodc hinh
anh nao c6 kha ndng xung dot véi tu chinh dwoc néu trong Tién Khéi nay, va K& Hoach Téng Thé
phai diéu chinh theo dé cho phu hop.

b. Mgt doan van méi dworc thém vao Doan c6 tén la "Muc Dich cia Tam Nhin Céng Dong
2040" cho den ngay 20 thang Mw&i, 2015 va c6 ndi dung nhw sau:

Céc phéan trong K& Hoach Téng Thé da dwoc ban hanh hodc ban hanh lai trong ndm 2016 bdi tién
kh&i ctia ct tri. Ban sao tién khdi sé dwoc dinh kém véi Ké Hoach Téng Thé thanh mét phan phu luc
trtr khi va cho dén khi yéu cau dé dwoc thay dbi hodc hiy bd b&i ct tri. Y dinh cta ct tri Cupertino
do la, khi dién gidi va lam hai hoa cac diéu khoan clia Ké Hoach Téng Thé, phai wu tién ddm bao cac
diéu khodn dwoc ban hanh hodc ban hanh lai cho dén ndm 2016 theo tién kh&i cta cl tri sé dwoc
tuan tha va thwe thi dén murc dd cao nhét cé thé.

Poan 2. Chwong 2 -Khu Vwc Hoach Dinh

a. Doan "Tam Nhin" déi v&i Khu Vwe Dic Biét Khu Mua Sam Vallco dwoc tu chinh nhw
sau:

Khu Mua Sam Vallco sé tiép tuc thwe hién chirc ndng la diém dén chinh cla vung va cdng déng.
Thanh Phé hinh dung khu vuc nay 1a “trung-tam-thi-tran"da-dung-méi cho Cupertino vata-métnot
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vao than thlen VOI nquo’l di bé va di xe dao

arh-minh-d6e-daovakhdquén—ctaCupertino VO’I tral nqh mua a sam, an udng va Q|a| tr| 16i ra

v -6 Nhleu tda nha hwong
den nguoi di bd ho’n duec st dung tlch cuwc co the xey—du*ng—tren Stevens Creek Boulevard va Wolfe
Road;va v&i cac quang trwo’ng va cong vién céng cdng gitp lam tdng nhan thirc vé dinh hwo’ng di bd
trong khu vuc duoc phuc hoi. Phat trién méi trong Khu Mua S&m Vallco rén_phaiduoeyéucauphét
cung cap vung dém gitta dé bao vé cac khu phd don gia cw lién ké dwdi dang twdng ranh gidi, canh
quan khoang Iui hodc phan chuyén tiép tda nha.

v
U
~

Doan 3. Chwong 3 - Hang Muc Thiét Ké Céng Dong va Sir Dung Dat

a. Poan "B6i Canh" dwoc tu chinh nhw sau:
DPoan van dau tién cia tiéu doan "Strc S6ng Kinh Té" dwoc tu chinh nhw sau:

Cupertino may man vi ¢ vi tri toa lac gitra trung tam Silicon Valley. M&c du vén con mang hcri hwdng
ving ngoai 6 & phia Tay va phia Nam, thanh phd la noi tap trung clia mot sé cong ty phan mém,

cbng nghé va y sinh nho vira va Ion. Ké Hoach Tong Thé baegem—nhleu—du‘—aﬁ—phat—tﬁeﬁ—van—pheﬁq
her-nhan thire dwoc rang can duy tri sw tdng can bang dé hd tro' -bdo dam doanh thu tai chinh manh
va can ban thué én dinh. Cu thé, cac chinh sach tap trung vao duy tri va gia tdng sb lwong cac cong ty
nhd, vira va I&n trong nhirng nganh nghé chi chét va tao ra khéng gian linh hoat cho cac coéng ty khoi
nghiép sang tao can mai trwdng van phong phi truyén théng. Cac chinh sach cho linh vic thwong mai
cting nd luc khdi phuc Khu Mua Sam Vallco va cdi tao cac trung tam thwong mai cling nhw trung tam
khu phd, tir d6 tao nén c&n ban thué ctia Thanh Phd va dap &ng nhu ciu clia cdng dong.

Bang LU-1: "PHAN BO PHAT TRIEN TOAN THANH PHO GIAI DPOAN 2014-2040" dwoc tu chinh v&i
cac phan bd sung va gach bd nhw bén dwdi.



BANG LU-1 '
PHAN BO PHAT TRIEN TOAN THANH PHO GIAI DPOAN 2014-2040

Thwong Mai Van Phong (square feet) Khach San (phong) Dan Cw (don vi nha &)
Pang Pang | BPang M@ | Hién Co Pang | Bang M& | Hién Co
Xay Xay Xay
Dwng Dwng Dwng
(ngay 10 thang (ngay 10 (ngay 10 thang
Muwoi Hai, thang Muoi Muwoi Hai,
2014) Hai, 2014) 2014)
Trung 1,351,730 2,145,000 793,270 2,447,500 2,464,613 17,113 404 526 122 1,336 1,898* 562*
Tam 4865 469
Thanh
Phé
KhuMua 1,207,774 1,207,774 - - 2,000,006 2,606,660 148 339 191 - 389 389
Sam
Vallco**
Home- 291,408 291,408 - 69,550 69,550 - 126 126 - 600 750 150
stead
Bac De 56,708 56,708 - 2,081,021 2,081,021 - 123 123 - 49 146 97
Anza
Nam 133,147 133,147 - 3,069,676 3,069,676 - 315 315 - 554 1,304* 750
Vallco 154 666
Nam De 352,283 352,283 - 130,708 130,708 - - - - 6 6
Anza
Bubb - - - 444,753 444753
Lang Mon- 94,051 99,698 5,647 443,140 456,735 13,595 - - - 828 878 50
ta Vista
Khac 144,964 144,964 - 119,896 119,896 - - - - 18,039 18,166 127
Nhirng - - - 109,935 633,053 523,118
Nghiép
Chu Lén
Toan 3,632,065 4,430,982 798,917 8,916,179  9,470,005* 553,826 1,116 1,429 313 21,412 23,148* 1,736*
Thanh H476:065 2,553;826 237294 4,882
Phé

*-cac sb dwoc danh déu bang mot dau hoa thi co thé dugc thay ddi thong qua quy trinh tu chinh k& hoach téng thé.

Tiéu doan "Thiét ké Xay Dwng va Dia Diém" dwoc tu chinh nhw sau:

Chinh Sach LU-3.0: Hinh Thai Cong Dc‘“)ng

Khéng dwoc vrot qua mat dd va dd cao tbi da dbi v&i nhivng khu vwee déc biét dwoc thé hién trong
So Dé Hinh Thai Cong Bong (Hinh Anh LU-1). Phan bén ngoai cac Khu Vuwc Dac Biét dwoc thé hién
trong Hinh Anh LU-1, d6 cao tda nha khdng thé vwot qua 45 feet. Do cao tdoa nha dwoc tinh dén
diém cao nhét clia toa nha, bao gdm ca cot dén, dng-ten, hop co khi nhd hodc phan nhd [&én dé théng
khi trén mai nha ma khéng dé dang nhin thdy dwoc. Cau tric dwdi bac khéng dwoc tinh vao dd cao
tda nha. Pbi v&i cac dw an bao gdm khu vwe xay dwng réong hon 50,000 square feet, d6 che phu dat
khéng dwoc vuot qua 70%.

Khong diéu khodn nao cho phép tdng do cao hay mat dd, diéu chinh dd che pha dat téi da, mat bang
xay dwng hay t6i thiéu hoa khoang IUi dé gidm bét tiéu chudn dwoc dat ra trong K& Hoach Tdng Thé hoac
duworc quy dinh trong luat tiéu bang, dwoc cho phép:

Hinh Anh LU-1 "So D6 Hinh Thai Céng Déng" va Ban P Stir Dung Dét (thé hién bén dwéi hinh
thai hién tai) phai phu hep v&i cac yéu cau dwoc néu trong Chinh Sach LU-3.0, Chinh Sach
LU-3.2, Chinh Sach LU-19.2 va cac thay dé6i vé mat dé dwoc xac dinh trong phan chu thich dwéi
(a) cho dén (c) trong Bang HU 5.5 mé&i [trwéc day 1a Phu Luc B Bang 5.5] & Poan 3, Phan IV nay.
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B§ dam bao viéc duy tri va thyc thi hwéng dan caa Thanh Pho hién khdng c6 trong Ké Hoach
Tong The, cac chinh sach sau dwoc tu chinh nhw sau trong

Chinh Sach LU-3.2: Pd Cao Toa Nha va Ty Lé Khoang Lui va Mat Bang Téa Nha:

Ty |& khodng Iui va do cao tdi da dwoc quy dinh trong So D6 Hinh Thai Cong Bong (Hinh Anh LU-1)
va dwoc md ta nhw dwdi day. Nhw dwoc thé hién trong hinh anh, dé cao Ién hon tap trung & cac
hanh lang, 16i ra vao va nut giao thdng I&n. Ty |& khoang IUi dwoc 4n dinh d& dadm bao dat dwoc
khodng cach hop ly gitra cac tda nha véi duwdng phé.

Chinh Sach LU-3.2.1: Téng Thém Dién Ticl\1 San. Trong bat ky khu vwe nao, dc“; cao toa nha tbi da
dwoc cho phép dé dbi lay dién tich ban Ié & tAng trét, khdng dwoc phép ting nhiéu hon 1 square foot

dién tich san so v&i gidi han d6 cao dwoc ap dung cé thé dwoc cho phép dbi véi mbi 1 square foot
dién tich ban |é tang trét. Trong trwd'ng hop trao doi nay, tat ca dién tich ban Ié tang trét déu phai cho
phép dan cw ra vao trong gi® lam viéc.

Chinh Sach LU-3.2.2: Gia Tang D6 Cao Néc Nha. Thiét bi co khi phan néc nha va cu trdc tién ich.,

ngoai trir 3ng-ten truyén phat séng dién thoai di ddng va cac ciu tric va dic diém tda nha khac, cd
thé vwot qua gi¢i han d6 cao dwoc quy dinh trong Hinh Anh LU-1 néu la cau truc kin, nam & trung
tdm mai va khéng thé nhin thay duoc tir dwong lién ké.

Chinh Sach LU-3.2.3: Bac Pai L6 De Anza. Déi v&i khu vuwce tir 1-280 Nam dén Alves Drive phia Tay

va tlr 1-280 Nam dén Nha The St. Joseph phia Péng, khédng bao gdm Nha The St. Joseph:
«  DPdi voi tht ca cong trinh thi cdng mai, phai cé khu vwe khodng lui dwoc tao cdnh quan cach [&
dwong téi thiéu 50 feet. Ngoai ra, cac khu vwc khodng Iui dwoc tao canh quan gidp phia Bic
Dai L6 De Anza cé thé c6 d6 sau tly v nhwng chiéu dai tbi thiéu phai twong dwong khodng
cach mét tién manh dat nhan voi 50 feet, va khodng cach khoang lui v&i 1& dwéng toi thiéu tai
moi diém la 35 feet.

Chinh Sach LU-3.2.4: Stevens Creek Boulevard
« Khodng lui tdi thiéu & ca hai mat clia Stevens Creek Boulevard tlr CA-85 dén ranh gidi phia
Doéng clia Thanh Phd Cupertino khong dwoc cach 1& dwdng dudi 35 feet.

« O ca hai mat cua S:tevens Creek Boulevard tlr CA-85 dén Duwong Perimeter, cac toa nha )
phai du¢i du’(‘)’pq dbc 1:1 (nghia Ia 1 foot khodng Iti cho mdi 1 foot chiéu cao tda nha vé tir 1é
duong) vé tr I1é duwdng Stevens Creek Boulevard.

. O phia Bac Stevens Creek Boulevard tir Buong Perimeter dén ranh qi¢i phia Déng ctdia Thanh
Pho Cupertino, cac toa nha Dhé{i dudi duwong dé\c 1.5:1 (nghia la 1.5 feet khodng Iui cho méi
1 foot chiéu cao tda nha vé tw 1é dwdng) vé tr Ié dwdng Stevens Creek Boulevard.

« O phia Nam Stevens Creek Boulevard tir Pwirng Perimeter dén ranh gi¢i phia Dong ctia Thanh
Pho Cupertino, cac toa nha phai duwdi dwong déc 1:1 vé ti 1é duwdng Stevens Creek Boulevard.

Chinh Sach LU-3.2.5: Bwong Homestead & Khu Vwc Bac Cdong Vién Valico
Trén Buwdng Homestead tir Linnet Lane (phia Tay Pworng Wolfe) dén Swallow Drive, cac toa nha

phai ndm duwdi dwdng dbc 1.5:1 vé tir 1& dwdng clia Puwdng Homestead.

Chinh Sach LU-3.2.6: Mat Béng Toa Nha trén Dai 16/Bwong Chinh.
Trir khi dwoc quy dinh trong cac chinh sach LU-3.2 khac, tit ca cac tdoa nha trén dai 16/dwdng chinh

phai ndm duwdi dwdng dbéc 1:1 (nghia Ia 1 foot khodng Iti dbi véi méi 1 foot d6 cao tda nha vé tir &
dworng) vé tir (cac) 1é dwdng.




"ll

Tiéu Poan "Tiéu Vung Trung Tam Thanh Phé" dwoc tu chinh nhw sau:

Chién Lwoc LU-16.1.3: Hinh Thai Toéa Nha. Hinh thai cia Ftda nha phal théng qua viéc st dung
khodng IUi va buéc i, duwoc thiét ké véteauy-mé-viraphét dé chuyén ddi nhirng tda nha cao hon
h1ea—ta+ (Mm&i hoac hlen tai) cho phu ho’p VoI quy mo cla khu VI’C Xung quanh. Sactoanhacao-hon-

Tiéu doan "Khu Dac Biét Khu Mua Sam Vallco" dwoc tu chinh nhw sau:

Khu Vwec Dic Biét Khu Mua Sam Vallco

Thanh Phé hirh-gung-khuyén khich cai tao va nang cap Trung Tam Mua Sam Thoi Trang Vallco hién-
taitrong khi van duy tri vai trd quan trong cta noi nav Ia trunq tam mua sam ban Ié phuc vu dan cw
Cupertlno va khach du |ICh den tham vunq i

eeﬁg—éeﬁg—Meﬂ—ﬁay—Sau khl du’0’c cai tao Khu Mua Sam VaIIco 6 tro’ thanh diém mua sam, an udng

va giai tri trong Santa Clara Valley.

MUC DICH LU-19

TAO RAMOT "TRUNG TAM THANH PHO" DA NANG BOC DAO, DANG NHO BE BAO TON VA CAl
TAO KHU MUA SAM VALLCO TRO THANH BIA BIEM BAN LE, KHACH SAN, AN UONG, THUONG
MAI GIAI TRI CUNG NHU TRGO THANH BIEM TU HOI CUA CONG BONG

Chinh Sach LU-19.1: Ké Hoach Cu Thé ] ,
Xay dwng Ké Hoach Cu Thé Khu Mua Sam Vallco truéc khi tién hanh bat ky phat trién_hay thuwe hién
bat ky thay ddi Ién nao vé muc dich s dung dia diém. K& hoach nay phai trinh bay viéc sir dung dat,

tiéu chuan thiét k& va huéng dan thiét ké, va cac yéu cau cai tao ha tAng co s& bat budc. K& Hoach
Cu Thé sé dwa trén nhirng chién lwgc sau:

Chién Lwoc LU-1 9.1 2 Két Cau Lo Dat Ket cau 16 dat va ke hoach dé tal phat trlen heaﬂ—teaﬁ
dia dlem la bat buoc v

Chién Lwoc LU 19. 1 4: Sw Dung Dat Cac muc dlch sw dung sau sé dwoc cho phép thwc hién tai
dia diém

1. Béan Lé&: sir dung cho gidi tri, nha hang va ban 1& I1&n. Duy tri tdi thiéu 666;866-1,200.000 square
feet cho muc dich ban 1&/an ubng/giai tri giip mang lai nguén thu thué buén ban tét cho Thanh Phé_
va cung cAp noi mua sdm thuan tién, chat lwong cao cho cw dan thanh phé ciing nhw cac khu vuc
xung quanh. St dung cho giai tri cé thé dwoc cho phép nhwng khdng dwoc vwot qua 30% str dung
cho ban Ié.

2. Khach San: Khuy‘én k’hI'Ch khach san hang thwong gia véi trung tém‘hC)i nghi va cac nhu cau st
dung tich cwc bao gom 16i vao chinh, hanh lang, ban lé va nha hang & tang trét.
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ehmhﬁeﬂ—éwe&eeﬁatﬁreﬁg—é&Bat ky thav dm nao dm vOi hé thonq Q|ao thonq hlen ta| nhw la m“t

phan cta diéu chinh hodc phat trién, phai phu hcrp cho nguoi di bo, két ndi cac dwong phd hién tai va
tao ra cac khu nha ciing nhw khu dét tréng c6 thé di bé dwoc trong d6 thi. Hé thdng phan cép ciing
phéi bao gébm céac co s& trung chuyén, cac két néi dén nhirng nut trung chuyén khac va phu hop véi
kha ndng mé rong cau trén Wolfe Road t&i Xa Lo Lién Tiéu Bang 280 dé tiép tuc khai niém vé dai 16
c6 thé di bd, dap xe dwoc docDuong Wolfe.-Bu-anr-Bat ky phat trién hodc diéu chinh ndo néu trén
ciing can phai phu hop véi nghién ctru va cai tao tuyén Xa L6 Lién Tiéu Bang 280 c6 thé sé& duwoc
thwe hién doc theo kénh thoat nwé'c phia Nam xa 16 va phai tao ra cac tuyén di bd va dap xe tir dia
diém dw an dén xa 16.

Chlen Lwo’c LU-19. 1 .8: Khu Pat Trong—Cac Jr(khu dat trong & do6 cao nen du’cynq—duﬂeﬂ—mﬁh—thu*e

phai bao gém tao ra cac khong glan cbng cong, dia dlem nghe thuat c()ng cdng va khong gian sy
kién cho céac su kién trong cong ddng-

Chinh Sach LU-19.2: Khu Mua Sam Vallco sé tiép tuc dwoc danh dé sir dung cho muc dich ban &,
khach san, &n uéng va thwong mai gidi tri. Khéng dwoc phép st dung cho van phong va dan cw. Db

cao tda nha sé dwoc gidi han tdi da 45 feet. Hinh Anh LU-1 va Ban D6 S Dung Dt sé phai phu hop
v&i chinh sach nay.

Tiéu doan "Khu Vwc Dic Biét Phia Bac Coéng Vién Vallco" dwoc tu chinh nhw sau:

Chinh Sach LU-20.3: Hinh Thai Toa Nha. Cac toa nha trong khu vwc khach san va ban Ié phai tao
diéu kién cho cac stir dung phu hop tich cwe cho ngudi di b doc theo cac tuyén dworng Cac Toa Nha
efing-phai thay déi d& phu hop véi quy mé cla khu vue xung quanh. Eéetéanhaeas-hen-phai dwoc
chuyén dbi cho phu hop véi khu vre xung quanh. Ngoai gidi han vé dé cao dwoc quy dinh trong So
D6 Hinh Thai Céng Bdng, cac tda nha nam lién ké khudn vién ciing phai dap ng yéu ciu vé khoang
lui, ving dém canh quan va thay dbi dd cao tda nha phu hop dé téi thiéu hoa tac ddng vé an ninh va
riéng tw.

Poan 4 Chwong 4-Hang Muc Nha &

a. Doan "Tai Nguyén Nha 0" dwoc tu chinh nhw sau:

Tiéu doan "Tong Quan Vé Dja Piém Hién C6 Danh Cho Nha O™ dworc tu chinh trong doan van
thwr hai va th&r ba nhw sau:



Hinh anh HE-1 cho th4y céac dia diém phu hop cho phat trién dan cw hién c6 dap tng va vwot nhu
cau nha & cla vung theo RHNA. Céac dia diém phu hop co thé dap trng phat trién 4:466-1.386 don vi

nha & dan cw trén cac bat dong san da duwoc phan vang véi mat dd 20 don vi nha &/mau hodc nhiéu
hon. Tai nguyén céc dia diém tiém nang sé duoc sap xép theo ving dia ly va cu thé, theo hanh lang

st dung chung. Dia diém duoc xac dlnh la phu ho’p voi tiém nanq phat trién tuonq Ial qan duo’c trinh
bav tronq Banq HE 5 NH i A

g_ Thanh Phd phal lam theo ké hoach dw phong dé dap ung RHNA hay con goi [E chh Ban Bva
(dwoc thao luan rd hon trong Ké Hoach Téng Thé Phu Luc B)-. Kich Ban B s& bao gdm viéc Thanh
Phd x6a bd chirc ndng clia Khu Mua Sam Vallco |& noi cung cip cac tai nguyén vé dia diém cho nha
&, tang _thém cac dia diém wu tién khac vao tai nguyén, va tdng mat do/don vi nha & dwoc phép xay
dwng trén mét sb dia diém wu tién khac do.

Hinh Anh HE-1: Cac Pia Piém Hang Muc Nha O Wu Tién: Kich Ban A bj xéa bé toan bé va thay
thé bang Hinh Anh B-8 tir Phu Luc B, trang B-148, sau d6 sé dwoc déi tén thanh Hinh Anh
HE-1: Cac Dia Piém Hang Muc Nha O Wu Tién - Kich Ban B. Ca Hinh Anh BEM1 hién tai va
Hinh Anh B-8 déu dwoc cung cap dwéi day.
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Hinh Anh HE-1
Cac Dbia Piém Hang Muc Nha O Kich Ban A

Buoc ap dung néu Ké Hoach Cu Thé Vallco dwoc phé chuén trwéc ngay 31 thang Nam, 2018
Néu Ké Hoach Cu Thé Vallco khdng duwoc phé chudn trwéc ngay 31 thang Nam, 2018, Cac Dia Diém Hang Muc Nha O Wu Tién da dwoc quy hoach sé dwoc néu trong Ké

Hoach Téng Thé
Phu Luc B, Doan 5.5: Tai Nguyén Dia Diém Dan Cu - Kich Ban B.
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Hinh Anh B-8

Cac bia biém Hang Muc Nha O Uu Tién-Kich Ban B

Puoc ap dung néu K& Hoach Cu Thé Vallco khéng dwoc phé chuan truéc ngay 31 thang Nam, 2018
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Béc Vallco
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Bang HE-5: "TOM TAT CAC DIA PIEM HANG MUC NHA & WU TIEN THEO RHNA-KICH BAN A"
bi x6a bo toan b va thay thé bang Bang 5.5 tir Phu Luc B, trang B-153, sau d6 sé dwoc doi
tén thanh Bang HE-5: "TOM TAT CAC DPIA PIEM HANG MUC NHA O DU TIEN-KICH BAN B. Ca
Bang HE-5 hién tai va Bang 5.5 thay thé déu dwoc cung cap dwéi day:

Bang HE-5 TOM TAT CAC BIA BIEM HANG MUC NHA & LU TIEN THEO RH-
NA-KICH BAN A

Phan Vung Buoc
Théng Qua/Ké Hoach
Téng Thé Buoc Thong
Qua

Dia Didm Khu Vyc Dic Biet ~ MatDo TéiDa (DUA)  Chidu Cao Téi Pa S UL
(don vi (nha &))

Dia Diém A1 (The Hamp- Mat Do Cao A RE 75 ft; hodc 60 ft tai mot s6
tons) P(Res) Coéng Vién Bac Vallco 85 vi trf nhat dinh*: 600 net
Dia Diém A2 (Khu Mua RS/O/R Khu dd cao sé dwoc xac dinh
Sém P(Mua S&m Vung) Mua S&m 35 trong Ké Hoach Cu Thé 389
Vallco) & P(CG) Vallco Khu Mua S&m Valico
Dia Diém A3 (Khu Mua R
e P(Cg/?\’es) e s 30 a5t 200
The Oaks) ’
Dia Diém A4 (Marina C/O/R Trung Tam
Plaza) P(CG, Res) Thanh Phé 35 45t 200
Dia DBiém A5 (Barry C/O/R Trung Tam 25 45 ft 1
Swenson) P(CG, Res) Thanh Phé
Téng Céng 1,400

Luwu Y: Phan ving cho Bia Biém A2 (Vallco) sé duoc Ké Hoach Cu Thé xéc dinh Ia cé cho phép st dung dan cuw khéng. Giéi han dé cao tai Dia Piém A1 (Hamptons) 1a
60 feet s& &p dung cho céc toa nha ndm trong 50 feet ranh gi¢i dat lién ké Puong Wolfe, Bai L6 Pruneridge va dia diém Apple Campus 2. D¢ cao tai Bia Diém 2 (Vallco) sé
duoc xac dinh theo Ké Hoach Cu Thé. Dé biét thém chi tiét vé gici han dé cao, xem Str Dung Pat va Hang Muc Thiét Ké Coéng Béng, Hinh Anh LU-1.

BANG 5.5 TOM TAT CAC BIABIEM NHA O WU TIEN-K|CH BAN B

Dia Diém Khu Dan Cw/Khu Phan Vung/Ké Mat D6 Toi Da Strc Chira Thyc Té  Mirc Pd Kha Ning
Ve Dac Biét Hoach Tong Thé (DUA) (don vi (nha &)
Dia Diém B1 (Hamp-  Cong Vién B4c Vallco ~ Mat Do Cao P(Res) 99 (a) 12.44 750 Thap/Rét Thap
tons)
Dia Diém B2 (Trung Trung Tam Thanh CIR P(CG, Res) 35 (b) 7.9 235 Thép/Rét Thap
Tam Mua Sam The Phé
Oaks)
Dia Diém B3 (Marina Trung Tam Thanh CIOIR P(CG, Res) 35 6.86 200 Thap/Rat Thap
Plaza) Phé
Dia Diém B4 (Barry Trung Tam Thanh C/O/R P(CG, Res) 25 31.3 58 Thép/Rét Thap
Swenson) Phé
Dia bBiém B5 (Glenn- Trung Tam Thanh Mat D6 Trung Binh 20 31.3 58 Thap/R4t Thap
brook Apartments) Phé R3(10-20)
Dia Diém B6 (Home- Homestead CIR (c) P(CG, Res) 35 (c) 5.1 132 Théap/Rét Thap
stead Lanes va Phu (c)
Can)
Téng Céng 64.24 1,386
Céc Ghi Chu:

(a) Thay déi phén ving va Tu Chinh Ké Hoach Téng Thé sé Ia cén thiét dé cho phép tang mat dé tir 85 Ién 99 don vi/mau trén Bja Piém 81.

(b) Thay déi phén ving va Tu Chinh Ké Hoach Téng Thé sé Ia cén thiét dé cho phép tang mat dé tir 30 Ién 35 don vi/mau trén Bja Piém 82.

(c) Thay déi phan viing va Tu Chinh Ké Hoach Téng Thé sé la can thiét dé cho phép tang méat dé dan cw Ién 35 don vi/méu tai Bia Diém 86. Phan
vung hién tai cua

Dia Piém 86 Ia P(Rec, Enter).

(d) Strc chira thuc té lam gidm 15% sé luvong don vi téi da c6 thé xay dung duoc tai céc Dia Piém 81, 82, 83, B4 va 86. Stic chira thuc té cia

Dia Diém BS (d)

gidm 46% do cac han ché dia diém hién tai.

(e) Strc chira duoc xac dinh tai céc dia diém cho phép méat dé phat trién Ia téi thiéu 20 don vi/méu cho RHNA thu nhép thap hon theo

luét Tiéu Bang. Theo B6 Luét Chinh Quyén DPoan 65583.2(c)(3)(8), céc chinh quyén dia phuong cé thé st dung tiéu chudn mét dé "méc dinh"

dé lam bang ching chirng minh cho "phan ving phu hop" da duoc thuc hién dé hé tro cho viéc phét trién nha & cho gia dinh thu thap thap va rét thdp. Tiéu chuén mat dé
méc dinh tai Cupertino va Khu Ve Tai Phan ngoai 6 khéc trong Quén Santa Clara la 20 don vj cw trii/mau (DUA) hodc nhiéu hon.

() Strc chira thuc té cla dia diém B1 va BS thé hién s lrong rong céc don vi nha & méi.

b. Poan "Ké Hoach Nha O™ dwoc tu chinh nhw sau:
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Tiéu doan "Cac Chién Lwoc Thwe Thi" dwoc tu chinh nhw sau:

Nam dau muc trong Chién Lwoc 1: Chinh Sach Str Dung Dat va Cac Piéu Khoan Phan Ving
dworc tu chinh nhw sau:

« Hang Muc Nha O Uu Tién: La mét phan trong cap nhat vé Hang Muc Nha 0, Thanh phé da
xac dinh raém-dia diém wu tién theo Kich Ba&nA B (xem Béng JIB.5) dé phat trién dan cw trong
tam nam toi. Cac quy hoach phan vung va Ke Hoach Tong The se xac dlnh mat do cho phat

duoc Pphan ving hop ly —@6-véi i iémThe_ Homestead
Lanes sé can phal duoc tai phan vung taithéi-diém-a6é d‘e cho phep st dung cho dan cw. Bét
ky tai phan ving bét budc ndo ciing sé cho phép st dung cho dan cw véi mat do tdi thiéu

20 don vi mét mau.
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Xo6a bang sau:

Ban Quy Hoach/
S& Phat Trién Cong
DPdng Cupertino
Pang tiép tuc: Phé
chuén Ké Hoach

Cu Thé va tai phan
vung Vallco trwéce
ngay 31 thang Nam,
2018, t6 chirc diéu
gidi cong cong dé
can nhac phé chuan
"Kich Ban B" cua
chién lwoc dia diém.
Nguén Kinh Phi: Khéng yéu cau
1,064 don vi (178
don vi cho hd co thu
nhap cwc thap, 207
don vi cho hd co
Muc Tiéu Pa Puwoc  |[thu nhap théap, 231
Can Nhac don vi cho hd ¢6
thu nhap trung binh
va 270 don vi cho
hd co6 thu nhap trén
trung binh)

Co Quan Chiu Trach
Nhiém:

Thoi Gian:

Muc V: MIEN TR DOI VOI MOT SO DU AN NHAT DINH

Dw Luat Tién Kh&i nay sé khong ap dung cho bat ky dw an phat trién nao ma, ké tir ngay c6 hiéu luc
cta Dy Luat Tién Khéi nay, dat dwoc mot quyén loi chiéu theo luat Tiéu Bang.

Muc VI: NGAY CO HIEU LU'C, U TIEN VA NHAT QUAN

Tién Khéi nay sé co hiéu lwc ngay lap tire sau khi chirng nhan két qué bd phiéu. Trong vong sau (6)
thang ké tlr ngay c6é hiéu lyc cha dw luat nay, tat ca moi diéu khoan cla bo luat thanh phé, sac Iénh,
bao gdm sac I&nh phan viing, nghi quyét, chinh sach diéu hanh, ké& hoach téng thé, ké hoach cu thé,
ké hoach khai niém ho&c bat ky ké hoach nao khéac cla thanh phé s& dwoc diéu chinh va tu chinh
dé phu hop voi cac diéu khoan cla Tién Khai nay. Cho dén thoi diém cac ké hoach va séc l1énh ké
trén dwoc diéu chinh va tu chinh, diéu khoan cla Tién Khéi nay sé thay thé cac diéu khoan xung dot
khac.

Muc VII: HIEU LU’C TUNG PHAN

Nguwdi dan Cupertino sau day tuyén bd rang ho chid dich ban hanh méi va moi diéu khoan trong Tién
Kh&i nay, bat ké co ton tai hay khéng ton tai cac diéu khoan khac khoéng, va toan bo cac diéu khoan
cta Tién Khéi nay sé duoc coi la cé hiéu lwc tirng phan. Trong truéng hop mét phan quyét cudi cung
cla tda an cé thdm quyén quyét dinh rang bét ky diéu khodn, doan, tiéu doan, ménh dé hodc cum ti
nao ctia hodc viéc ap dung duy luat tién khéi nay 1a khong hop 1& hodc khong thé thuce thi vi bat ky ly
do gi thi phan khéng hop 1& hodc khéng thé thuwe thi dwoc sé bj tach ra khoi dw luat nay, va cac phan
con lai cta dw luat nay sé van co day da hiéu lyc.
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Muc VIII: TU CHINH HOAC BAI BO

Trtr khi dwoe quy dinh khac trong day, Dw Luat Tién Khéi nay c6 thé dwoc tu chinh hodc bai bé chi
khi dwoc phé chuan bdi ct tri trong ky bau ctr Thanh Phé.
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